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	Handlingar

	Till planen hör följande handlingar:

· Plankarta med bestämmelser, skala 1:1000, 2009-08-25
· Plan- och genomförandebeskrivning, 2009-08-25
· Motiverat ställningstagande för miljöbedömning. 2009-08-25
· Fastighetsägareförteckning, 2009-08-27

	Inledning

	Sammanfattning
	Sala Heby Energi AB har efter vederbörliga byggnadslov uppfört ett kraftvärmeverk inom fastigheterna Kristina 4:145 och 4:251. Byggnadslov är lämnat med dispens för avvikelser från gällande detaljplan samt med villkoret att skyddsplanteringar och bullerdämpande åtgärder utförs på allmänplatsområde mellan kraftvärmeverket och fastigheterna Kristina 4:136-4:144 (intilliggande bostadsbebyggelse).

Under 2000 har bolaget vidtagit åtgärder för bullerdämpning samt anordnat skyddsplanteringar i enlighet med avtal mellan Sala kommun.

	Planens syfte
	Detaljplanens syfte är att anpassa detaljplanen till tidigare beslutade byggnadslov för kraftvärmeverket. Planen säkerställer dessutom allmänplats mark för buller- och insynsskydd mellan verksamheter och befintliga bostäder.

	Plandata

	Lägesbestämning
	Planområdet är beläget i östra delen av Sala tätort. Området avgränsas i väster av Sagån, i sydöst av Långgatan och i nordöst av järnvägen.

	Areal
	Planområdet är totalt cirka 49 000 kvadratmeter.

	Markägoförhållanden
	Sala kommun äger förutom Kristina 4:9 (Långgatan, Sagån mm), Kristina 4:134, där avloppsreningsverket står och naturmarken, 4:135 (Harmonigatan). Sala Heby Energi äger Kristina 4:145 och 4:251, där kraftvärmeverket är beläget. Resterande fastigheter, undantaget järnvägen, är privatägda.

	Tidigare ställningstaganden

	Detaljplaner
	För fastigheterna Kristina 4:136 - 4:144 gäller en avstyckningsplan från 1944. Området mellan järnvägen och Sagån regleras av detaljplan nr 3140, antagen 1971. Planen anger allmänt ändamål (avloppsreningsverket) samt park som markanvändningsändamål. Denna detaljplan ersätter ovanstående planer.
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Gällande plan för industriområdet markerad med röd linje


	Miljöbedömning


	Om en detaljplans genomförande kan antas medföra betydande miljöpåverkan (BMP) ska en miljöbedömning enligt miljöbalkens 6 kap 11 § genomföras. Inom ramen för denna miljöbedömning upprättas en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) där den betydande miljöpåverkan identifieras, beskrivs och bedöms.

Miljöbedömningen har föregåtts av en behovsbedömning som utförts av Kommunstyrelsens förvaltning, enheten för planering och utveckling. Enheten anser att ett genomförande av detaljplanen inte innebär betydande miljöpåverkan, varför ingen MKB avses upprättas. Se förslag till beslut i bilaga till detta dokument.



	Kommunala beslut i övrigt
	Bygg- och miljönämnden beslutade 2001-04-25 att medge mindre avvikelse från gällande plan. Avvikelsen gäller placering av vågfundament, inom fastigheten Kristina 4:134, på mark som enligt gällande detaljplan utgör parkmark. Vågen används idag för att väga bränslefordon till och från kraftvärmeverket.

Bygg- och miljönämnden har i delegationsbeslut 2002-12-12 (INSP § 166/02) beslutat att bevilja bygglov för tillfällig åtgärd på Kristina 4:251 gällande till 2007-12-12. Åtgärden avser en rökgaskondenseringsanläggning i anslutning till befintlig biobränslebaserat kraftvärmeverk. I gällande detaljplan är byggrätten förbrukad. Avgörandet av permanent bygglov avses ske när detta planarbete avslutats.

Kommunstyrelsen beslutade 2003-02-06 § 29 att teckna exploateringsavtal med Sala Heby Kraftvärme AB samt att uppdra till samhällsbyggnadsnämnden att upprätta samrådsförslag för ändrad och utvidgad detaljplan för området vid kraftvärmeverket och i övrigt att genomföra exploateringsavtalet. I exploateringsavtalet framgår bl.a. att kraftvärmebolaget skall bidraga med 150 000 kr för förändringar i form av tillkommande anordningar inom allmänplats för insyns/visuellt- och bullerskydd.

	Förutsättningar och förändringar

	Natur
	

	Mark och vegetation
	Kristina 4:134 har redan planterats med buskar och träd. I planförslaget avsätts området som ”industripark” med skyddsplanteringar. 

Sala Heby Energi har bidragit till kostnaden för anordnandet av skyddsplanteringar, vilket är reglerat i exploateringsavtalet. Sala kommun kommer att stå för skötsel av området.
Planförslaget bedöms medföra endast positiva konsekvenser för miljön eftersom grönytorna utvecklas och förhållandena i övrigt blir oförändrade.

	Geotekniska förhållanden
	All kvartersmark bedöms vara byggbar då marken sedan tidigare är bebyggd. 

	Förorenad mark
	Inom Sala tätort har genomförda markstudier visat på förhöjda halter av bly och kadmium. Källa för föroreningarna är Silvergruvan och de processer som använts för att förädla malmen.



	Radon
	Kommunens radonriskkarta, från 1995, visar att programområdet ligger inom högriskområde för markradon. Ny- och tillbyggnad av bostadshus skall därför uppföras i radonsäkert alternativt radonskyddat utförande, om inte exempelvis geoteknisk kartläggning på platsen indikerar annat.

	Fornlämningar
	Inga registrerade fornlämningar finns inom planområdet. Om sådan påträffas vid markarbeten skall anmälan göras till länsstyrelsen.

	Bebyggelseområden
	

	Bostäder
	Inom planområdet i anslutning till Harmonivägen, Långgatan och järnvägen ligger fastigheterna Kristina 4:136 – 4:144. Bebyggelsen tillkom under 1920-30 talet och består av friliggande hus i två våningsplan. Samtliga fastigheter har även tillhörande gårdsbyggnader och uthus/garage. Närheten till järnvägen ger upphov till intermittent buller, se vidare under ”Buller”.

Den avstyckningsplan från 1944 som idag gäller för bebyggelsen utplånas i och med det nya detaljplaneförslaget. Intentionen är att bebyggelsens utseende ska bevaras i befintligt skick så långt som är möjligt. Påkallade och nödvändiga bulleråtgärder kan dock medföra att byggnaders utseende behöver förändras. Vissa förändringar har också redan skett.

I samband med detaljplanens antagande ges fastigheterna Kristina 4:136 – 4:144 kvartersnamnet Elden. 
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	Arbetsplatser, övrig bebyggelse
	Det kommunala avloppsreningsverket påverkas inte av planförslaget, utan dess användning och utbredningsområde kvarstår. 

Kraftvärmeverkets verksamhet förs in i detaljplanen och viss reglering av markanvändningen sker.

	Tillgänglighet

Byggnadskultur och gestaltning
	Planområdet är relativt plant med god framkomlighet för rörelsehindrade.

Reningsverket samt kraftvärmeverket är avstängt för allmänheten vars tillgänglighet i området begränsas av stängsel.
Bebyggelsen tillkom under 1920-30 talet och består av friliggande hus i två våningsplan. Intentionen är att bebyggelsens utseende ska bevaras i befintligt skick så långt som är möjligt.

	Vattenområden
	

	Gator och trafik
	Planområdet gränsar i väster till Sagån vilken delvis ligger utanför planen.

	Gatunät, gång, cykel- och mopedtrafik
	Trafikmatningen av reningsverk, kraftvärmeverk och befintlig bostadsbebyggelse sker från Långgatan. I dagsläget trafikeras Långgatan, på den del som gränsar till bostadsbebyggelsen, av 1800 fordon/ årsmedeldygn med 3% lastbilar enligt en mätning som genomförts av Sala kommun i maj 2009.
Harmonivägen är en kommunal lokalgata som är infart till villabebyggelsen.
Gång- och cykelförbindelser leder utmed Långgatan.

	Kollektivtrafik
	Tillgång till kollektivtrafik finns vid Väsbygatan.

	Störningar

Buller
Andra störningar

	Bebyggelsen intill järnvägen påverkas kraftigt av buller och i den buller- och vibrationsutredning som Banverket har utfört för aktuell sträcka (2002) har man konstaterat att rekommenderade bullernivåer överskrids. Banverket har tagit på sig ansvaret och genomfört och bekostat rekommenderade åtgärder.
Följande riktlinjer, framtagna av Banverket, bör normalt inte överskridas vid nybyggnation eller väsentlig ombyggnad:

30 dB(A) ekvivalentnivå inomhus                                                                                                                                                                45 dB(A) maximalnivå inomhus nattetid                                                                      55 dB(A) ekvivalentnivå på uteplats i anslutning till bostad                                             70 dB(A) maximalnivå på uteplats i anslutning till bostad

Ekvivalent ljudnivå är ett mått på medelljudnivån under en viss tid, t.ex. ett dygn. 
Maximal ljudnivå är den högst uppmätta nivån under en bestämd mätperiod.

Bullernivåerna, både inomhus och utomhus, har tagits fram genom beräkningar. Resultaten visar att den maximala ljudnivån utomhus är 86-89 dB(A) och att den ekvivalenta ljudnivån utomhus är >60 dB(A). Tillsatsruta föreslogs som åtgärd för Kristina 4:137- 4:140 och 4:142-4:144. Kristina 4:136 och 4:141är ej omnämnda i utomhusberäkningen. 
Resultaten för bullernivåerna inomhus visar att den maximala ljudnivån för Kristina 4:136 och 4:141 är 50- 54 dB(A). Föreslagen åtgärd är glasbyte. För Kristina 4:137- 4:140 och 4:142-4:144 ligger den maximala ljudnivån inomhus på 55- 59 dB(A). Föreslagen åtgärd är fönsterbyte.
I detaljplanen förs bestämmelse in om bullerdämpande åtgärd. Bullerplank mot järnvägen får uppföras till 2 meters höjd utan bygglov på fastighetsägarens bekostnad.
Banverket har gjort en kartläggning av vibrationssituationen och inga bostäder bedöms komma att utsättas för starkare vibrationer än 2,5 mm/s, som är nivån för åtgärd enligt regeringens direktiv. 

Buller från biltrafiken på Långgatan uppgår till ekvivalent nivå: 56 dBA och maxnivå: 80 dBA. Beräkningarna har gjorts utifrån 1800 fordon/dygn varav 3% tunga fordon, avstånd till hus 12 meter och medelhastighet 50 km/h. 
Bullerriktvärdet för befintlig bebyggelse är 65 dBA ekvivalentnivå för vägtrafik varför inga vidare åtgärder måste vidtagas. 

Lukt och luftföroreningar från reningsverk och kraftvärmeverk kan sannolikt förekomma. Den uppbyggda och planterade skyddszonen på Kristina 4:134 kan i någon mån skydda men det gamla befintliga bostadsområdet som ligger mycket nära renings- och kraftvärmeverket lämpar sig inte för ny- eller omfattande tillbyggnad.

	Teknisk försörjning
	

	Vatten och avlopp
	Fastigheterna ligger inom kommunens verksamhetsområde för vatten och avlopp. Dagvatten bör om möjligt omhändertas lokalt på den egna tomten.

	Fjärrvärme
	Området är delvis anslutet till fjärrvärmesystemet.

	El
	Planområdet är anslutet till omkringliggande elnät, tillhörande SHE.



	Avfall
	Miljöstationer i kommunal regi, för sorterat avfall, finns på ca 100-200 meters avstånd vid infarten till Norrberg.



	Genomförandefrågor

	Organisatoriska frågor

	Tidplan
	Detaljplanen bedrivs med enkelt planförfarande under Bygg- och miljönämnden. Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beräknade tidpunkter för olika beslut. 

September 2009, Bygg- och miljönämnden (BMN), beslut om samråd 2009. 

Samråd i 3 veckor

Oktober 2009, Bygg- och miljönämnden (BMN), beslut om antagande 

Såvida inte detaljplanen överklagas vinner planen laga kraft tre veckor efter justeringen av nämndens protokoll. Därefter kan bygglov ges för åtgärder i överensstämmelse med detaljplanen. 

	Genomförandetid
	Genomförandetiden är tio år från den dag planen vinner laga kraft.

	Ansvarsfördelning
Huvudmannaskap

Exploateringsavtal


	Kommunen ansvarar för planläggning.

Sala kommun är huvudman för allmän plats inom området. Respektive markägare är huvudman för kvartersmark.
Kommunstyrelsen beslutade 2003-02-06 § 29 att teckna exploateringsavtal med Sala Heby Kraftvärme AB samt att uppdra till samhällsbyggnadsnämnden att upprätta samrådsförslag för ändrad och utvidgad detaljplan för området vid kraftvärmeverket och i övrigt att genomföra exploateringsavtalet. I detta framgår bl.a. att kraftvärmebolaget skall bidra med 150 000 kr för förändringar i form av anordningar inom allmänplats för insyns- och bullerskydd.
Kostnaden för detta planarbete har reglerats i samma exploateringsavtal.

	Fastighetsrättsliga frågor

	Gemensamhetsanläggning och servitut
	Del av kvartersmarken inom befintligt bostadsområde avses utgöra gemensamhetsanläggning. Syftet är att säkerställa befintlig tillfart till bostadsfastigheterna Kristina 4:139, 4:143 m.fl. Servitut (s:9) finns redan för gemensamhetsanläggningen.
Fastigheterna Kristina 4:145 och 4:251har i servitut rätt till tillfart över fastigheten Kristina 4:134. 

	Ekonomiska frågor

	Planekonomi
	Planavgiften är reglerad genom exploateringsavtal.


	Medverkande tjänstemän

	Lisa Granström, Miljöingenjör
	L 



	Håkan Aspenbom
	Lena Waxell                                           Inger Lindberg





	planarkitekt

	planeringssamordnare

karttekniker











Planområdets läge
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